Zatgcznik nr 1
(WZOR)
UMOWA NAJMU
zawarta w dniu ......... 2026 r. w Poznaniu pomiedzy:
Miastem Poznan - Zespotem Szkét z Oddziatami Sportowymi Nr 1
Os. Pod Lipami 106
61-638 Poznan
tel./fax (061) 666 87 60
NIP 972-10-42-967
REGON 634368338

zwanym dale] WYNJAMUJACYM,
O ettt e e e e e e e e e e e e eeaaeaaaeaeraaaraaa, ZSIEAZIDGW e e ul.
................................................ reprezENtOWANYM PIZEZ ......uueeveeeeeecieeeeeeeeeeieeeeeeeeeirreee e
zwanym dalej NAJEMCA

o nastepujgcej tresci:

Strony zgodnie oS$wiadczajg, ze niniejsza Umowa zostata zawarta po
przeprowadzeniu pisemnego konkursu ofert.

§1.

Przedmiot najmu

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest najem pomieszczen bloku zywieniowego z
przeznaczeniem do gotowania i przygotowania positkbw dla ucznidow i
pracownikow Zespotu Szkét z Oddziatlami Sportowymi Nr 1 w Poznaniu
stanowigcych wtasnos$¢ Miasta Poznania

2. Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest upowazniony do zawarcia umowy najmu
nieruchomosci w imieniu i na rzecz Miasta Poznan

3. Najemca wykorzystywat bedzie najmowane pomieszczenie w celu przygotowania
w fym goftowania i wydawania positkdw dla dzieci i pracownikow szkoty oraz
innych osob zainteresowanych zywieniem w szkole. Kazde dodatkowe korzystanie
Z pomieszczen bloku zywieniowego (imprezy typu: komunie, rocznice itp.) musi by¢
uzgodnione z wynajmujgcym i optacane wg odrebnych umow.

4. Wydawanie i przygotowanie positkbw obejmuje zestaw obiadowy (zupa i drugie
danie),$Sniadanie, herbate iinne napoje.

5. Wydawanie positkdw dla oséb z zewnagtrz odbywac sie bedzie w odpowiednio
ustalonych godzinach.

6. Imiana przez najmujgcego sposobu wykorzystywania wymaga pisemnej zgody
Wynajmujgcego.

7. Samowolna zmiana sposobu najmu skutkuje natychmiastowym zerwaniem umowy
przez Wynajmujgcego.
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8. Wydanie przez Wynajmujgcego przedmiotu najmu najmujgcemu nastgpi w
momencie podpisania przez strony protokotu przekazania w terminie do 7 dni od
podpisani umowy.

9. Wyposazenie pomieszczen zostanie przekazane protokotem zdawczo-odbiorczym.
Protokdt przekazania stanowi zatgcznik nr 1 do umowy.

10. Wynajmujgcy oddaje najemcy przedmiot opisany w ust. 1 w najem, w zamian za
co Najemca zobowigzuije sie ptacic okreslony w § 6 czynsz i optaty wymienione w
§ 7 ust. 1.

11.Najemca zobowigzany jest do utrzymania w statej czystosci i do sprzgtania
wynajmowanych pomieszczen.

12.Strony mowy uzgadnuiajq, ze optaty za positki bedzie pobierat Najemca.

§2
Imiany w przedmiocie najmu
1. Bez pisemnej zgody Wynajmujgcego, Najemca nie ma prawa oddawania
przedmiotu najmu w catosci lub w czesci w podnajem, lub do bezptatnego
uzywania, podmiotom lub osobom frzecim.
2. Najemca moze dokonywac zmian w przedmiocie najmu wytgcznie za zgodqg
Wynajmujgcego udzielong na pismie.

§3
Zwrot przedmiotu najmu

1. Najemca zobowigzany jest zwrdci¢ przedmiot najmu, najpdzniej w  dniu
zakonczenia obowigzywania niniejszej umowy, w stanie opisanym w protokole
przekazania (zatgcznik nr 1 do umowy) z uwzglednieniem normalnego zuzycia,
bedgcego nastepstwem prawidtowego uzywania, na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego.

2. O ile Najemca nie zwrdci lokalu bedgcego przedmiotem najmu w terminie
okreSlonym w wust. 1, Wynajmujgcy moze sam dokonac¢ otwarcia lokalu i
oproéznienia go ze znajdujgcych sie w nim rzeczy na koszt Najemcy. W takim
przypadku Najemca ponosi rowniez koszty sktadowania tych rzeczy.

§4
Inne postanowienia zwigzane z przedmiotem najmu
1. Najemca we wtasnym zakresie i na witasny koszt rozwigzuje problem

zabezpieczenia najmowanych pomieszczen przed wtamaniem do nich oraz
problem zabezpieczenia i ubezpieczenia wszelkich przedmiotdw znajdujgcych sie
w tych pomieszczeniach. Najemca ubezpieczy przedmiot namu od
odpowiedzialnosci cywilnej. Najemca poniesie ewentualne skutki wynikte z nie
wywigzania sie z powyzszego zobowigzania.

2. Najemca na swoéj wtasny koszt bedzie dbat i naprawiat wyposazenia lokalu
przekazanego przez Wynajmujgcego oraz uzyska wszelkie niezbedne pozwolenia
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wymagane przepisami prawa pozwalajgce prowadzi¢ ustuge wydawania

positkow.

. Jadtospis dan przygotowywanych przez Najemce musi uzyskaC akceptacje
Wynajmujgcego.

. Najemca zobowigzany jest dbac o porzgdek i utrzymywac w ciggtej czystosci oraz
sprzatac przedmiot najmu na swoj wtasny koszt.

. Po zakonczeniu stosunku najmu, Najemca zobowigzany jest  zwrdcic
Wynajmujgcemu, pomieszczenia i urzgdzenia w stanie w jakim je otrzymat, przy
uwzglednieniu ewentualnych zmian dokonanych za zgodg Wynajmujgcego.

. Nagjemca bedzie prowadzit w najmowanych pomieszczeniach ewentualne
remonty na swoj wtasny koszt po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujgcego.

. Najemca jest zobowigzany do gotowania i przygotowania positkdw w stotdbwce w
wynajmowanych pomieszczen bloku kuchennego. Nie dopuszcza sie dowozenia
gotowych  positkdw, przygotowanych poza terenem  wynajmowanych
pomieszczen bloku kuchennego

§5
Czas obowigzywania umowy
. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia ................. r. do dnia
......................... r.
. Kazdej ze stron przystuguje prawo wypowiedzenia umowy z zachowaniem 1 -
miesiecznego okresu wypowiedzenia.
. Strony mogg wypowiedzie¢ umowe w przypadkach i na zasadach
przewidzianych w przepisach Kodeksu cywilnego, a takze w razie naruszenia przez
drugg strone postanowien umowy, bez zachowania okresu wypowiedzenia, z
mocg natychmiastowaq.
. W przypadku zalegania przez Najemce z zaptatg czynszu przez jeden petny okres
rozliczeniowy Wynajmujgcy wyznaczy mu dodatkowy miesieczny termin do
zaptaty wszelkich zalegtych naleznosci wynikajgcych z umowy. W razie nie
dokonania przez Najemce zaptaty w wyznaczonym terminie w/w naleznosci,
Wynajmujgcy moze rozwigzac umowe najmu w trybie natychmiastowym, bez
zachowania okresu wypowiedzenia, z dniem uptywu terminu, o ktérym mowa
wyzej, w formie pisemne.

§6
Czynsz najmu
. Miesieczny czynsz najmu strony ustalajg w WySOKOSCI  ....cvvvviviiiiiniinininns, PLN
brutto.
. W przypadku zalegania z ptatnoscig Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu
odsetki w wysokosci ustawowe;.
. Inne optaty wynikajgce z najmu nieruchomosci oraz wszelkie koszty zwigzane z
wykorzystaniem przedmiotu najmu, w tym optaty za energie elektryczng, za
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zuzycie gazu, optaty telekomunikacyjne, optaty ogrzewania, zuzycia wody, wywdz

odpadodw itp. obcigzajg Najemcg,.
4. Najemca bedzie viszczat wysokosS¢ miesiecznego czynszu, o ktérym mowa w ust. 1
z gory do 15 dnia kazdego miesigca.
5. Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktury bez podpisu
odbiorcy.

§7
Inne optaty ponoszone przez Najemce
1. Niezaleznie od czynszu Najemca optaca, wraz z ewentualnym podatkiem VAT na
rzecz Wynajmujgcego optaty za:

a) optata za zuzycie energii elekirycznej — na podstawie wskazan podlicznika

wedtug stawek obowigzujgcych Wynajmujgcego
b) optata za ogrzewanie — ptatna ryczatem w okresie od 1 listopada 2023 r. do
30 kwietnia 2024 r. netto i od 1 listopada 2026 r. do 30 kwietnia 2027 r. w
wysokosci 120,00 PLN miesiecznie oraz od 1 listopada 2025 r. do 30 kwietnia

2028 r., w wysokoscinetto................... PLN miesiecznie
c) optata za zuzycie cieptej i zimnej wody - ptatna ryczattem co miesigc w
wysokosci netto ...... PLN,

d) optata za zuzycie gazu - wedtug wskazan podlicznika na podstawie faktury
wystawionej przez dostawce i dystrybutora gazu,

e) podatek od nieruchomosci ptatny jednorazowo z goéry kazdego roku,
wedtug obowigzujgcych stawek podatku od nieruchomosci dla Miasta

Poznania.
2. Jednomiesieczne opdznienie zaptaty ktdrejkolwiek z naleznosci wymienionych w §
7 ust. 1. 1it. a) - e) przez Najemce upowaznia Wynajmujgcego do traktowania

umowy niniejszej jako rozwigzane.

3. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo zmiany wartosci, o ktérej mowa w ust. 2 oraz
w § 6 ust. 1 w sytuacji wzrostu kosztow utrzymania placdwki, w szczegdlnosci w
przypadku podwyzki cen za korzystanie z mediow.

4. Wszystkie optaty wymienione w paragrafie 7 Najemca bedzie wptacat na
rachunek ................oo.al. do dnia 20-tego kazdego miesigca (z gory).

§ 8.
Obowiqzki Wynajmujgcego
Wynajmujgcy zobowigzuje sie zapewni¢ Najemcy spokojne posiadanie przedmiotu
Nnajmu na czas trwania umowy.

§9.
Obowiqzki Najemcy
1. Najemca zobowigzany jest:
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a) uzywac nieruchomosci dla celu okreslonego w § 1 ust. 3 umowy, zgodnie

Z wymaganiami prawidtowej gospodarki,

b) przestrzegac w toku uzywania nieruchomosci wtasciwych przepisow
prawa publicznego, w szczegdlnosci z zakresu prawa budowlanego,
przepisdw sanitarnych i ochrony srodowiska oraz przepisdw dotyczgcych
bezpieczenstwa i p.poz.,

c) ponosi¢ na wtasny koszt wszelkie Swiadczenia i ciezary publiczne zwigzane
z wtasnoscig lub posiadaniem nieruchomosci, jak rowniez koszty
ubezpieczenia oraz wszelkie inne Swiadczenia cywilnoprawne zwigzane z
uzywaniem nieruchomosci,

d) do ponoszenia wszelkich optat i podatkdw zwigzanych z najmowang
nieruchomosciq, a w szczegolnosci podatku od nieruchomosci,

e) utrzymywac nieruchomos$¢ w porzadku i czystosci, wspodtpracujgc w tym
zakresie z Wynajmujgcym,

f) na biezgco wywozic Smieci oraz nieczystosci z najmowanej
nieruchomosci,

g) przestrzega¢ zalecen i postanowien  wynikajgcych z  kontroli
przeprowadzonej przez  upowaznione instytucje oraz Wynajmujgcego,

h) po ustaniu stosunku najmu przywrdocic przedmiot najmu do stanu
poprzedniego,

i) naktady poniesione przez Najemce przechodzg na rzecz
Wynajmujgcego bez obowigzku zaptaty sumy odpowiadajgcej ich
wartosci po okresie, na ktéry Umowa zostata zawarta lub po jej
rozwigzaniu,

j) przestrzegac na najmowanej powierzchni zakazu palenia tytoniu,

k) w przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy natychmiast wydac
nieruchomos¢ Wynajmujgcemu,

) nie dokonywac¢ zmian w dziennych kosztach wyzywienia jednego
dziecka, ktdry wynosi: - ............. PLN.

§10
Postanowienia dodatkowe
. Ngjemca  zobowigzany jest do  przeprowadzania w  uzytkowanych
pomieszczeniach remontéw biezgcych i konserwacyjnych na koszt wtasny oraz
zachowac porzgdek i czystosc.
. Jezeli w czasie trwania najmu wyniknie potrzeba napraw obcigzajgcych
Wynajmujgcego, Najemca powinien o tym bezzwtocznie zawiadomic
Wynajmujgcego, w przeciwnym razie odpowiada za szkode.
. W przypadku nie wywigzywania sie Najemcy z, ktéregokolwiek obowigzku
wynikajgcego z tresci mniejszej umowy, lub w przypadku odstgpienie od umowy
lub rozwigzania umowy z przyczyn za ktére odpowiedzialno$s¢ ponosi Najemca,
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Najemca zaptaci Wynajmujgcemu kare umowng w wysokosci 20% wartosci

okreSlonejw § 6 ust. 1 (brutto).

4. W przypadku dwukrotnego nie wywigzywania sie Najemcy z, ktéregokolwiek
obowigzku wynikajgcego z treSci niniejszej umowy, Wynajmujgcy ma prawo
rozwigza¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia, z prawem do
naliczenia kar wynikajgcych z § 10 ust. 3, chyba ze niedochowanie obowigzkéw
przez Najemce wynika z przyczyn od niego niezaleznych.

§11

Waloryzacja czynu i stawek zywieniowych

1. Strony umowy przewidujg mozliwos¢ dokonania zmiany czynszu najmy, optat
ponoszonych przez Najemce, dziennej stawki zywieniowych, w przypadku gdy
zmianie (zwiekszenie lub zmniejszenie) ulegnie wskaznik cen fowardw i ustug
konsumpcyjnych ogétem w za rok 2024 r. w stosunku do roku 2023 r. (ogtaszany w
komunikacie Prezesa GUS) oraz wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych
ogoétem w za rok 2025 r. w stosunku do roku 2024 r. (ogtaszany w komunikacie
Prezesa GUS) o minimum 5% o minimum.

2. Imiana czynszu najmu, optat ponoszonych przez Najemce, dziennej stawki
zywieniowych (zwiekszane lub zmniejszane) w nastepujgcy sposdb:
1) zastosowanie klauzuli waloryzacyjnej moze nastgpic¢ dwukrotnie
2) podstawg zmiany maksymalnej wysokosci stawek brutto za wykonanie ustugi

bedgce] przedmiotem umowy jest wskaznik cen towardw i ustug
konsumpcyjnych ogétem w za rok 2026 r. w stosunku do roku 2027 r. (ogtaszany
w komunikacie Prezesa GUS) oraz wskaznik cen towardw i ustug

konsumpcyjnych ogétem w za rok 2027 r. w stosunku do roku 2028 r. (ogtaszany
w komunikacie Prezesa GUS), po przeprowadzonych negocjacjach.

§12
Postanowienia koncowe.

. Do umowy dotgcza sie zatgczniki nr 1 stanowigcy jej integralng czesc.

2. Niniejsza umowa moze byC zmieniona pod rygorem niewaznosci jedynie w formie
pisemnej z podpisami stron.

3. W sprawach nie unormowanych w umowie zastosowanie majqg przepisy Kodeksu
cywilnego.

4. Strony ustalajg, ze wtasciwym do rozstrzygania ewentualnych sporow wyniktych ze
stosunku prawnego objetego niniejszg umowq jest wtasciwy sqd w Poznaniu dla
siedziby Wynajmujgcego.

5. Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron.

NAJEMCA WYNAJMUJACY
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